PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roménia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal , Schimbare de functiune din activitati agro-industriale
nepoluante Ala in locuire individuala®, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Vrancei, nr.
81, jud. Maramures, initiator: Bancos Andrei lonut

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2025,
Examindnd :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 39087 din
16.07.2025 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic .+Schimbare de functiune din
activitati agro-industriale nepoluante A1a in locuire individuala", generat de imobilul teren situat in Baia
Mare, str. Vrancei, nr. 81, judetul Maramures, identificat prin C.F.nr. 121267 Baia Mare cu nr.cad.
121267
Proiect nr. 385, elaborator: S.C. ARHIHOME S.R.L, specialist cu drept de semn&turd RUR: arh. urb.
Krisztina Andrea Toth, initiator: Bancos Andrei lonut

Solicitarea domnului Bancos Andrei lonut, cu domiciliul in loc. Baia Mare, str. Marasesti, nr 8/16B, in
calitate de proprietar, inregistratd cu 39087 / 15.07.2025.
Avand in vedere:

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile $i completarile ulterioare;

* Articolele 47 i 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile gi completarile ulterioare:

* Faptul c& informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Lnca!_almunjc_ipiuIuEBaia.MaJ:e_nr_.‘lEBIZMLp:is;indiﬁagulamantuli

local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”.

* Avizul Arhitectului Sef nr. 12 din 07.07.2025

* Raportul de specialitate nr. 39087 din 16.07.2025 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U.Z , Schimbare de functiune din activitati agro-industriale nepoluante Ala
in locuire individuald”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Vrancei, nr. 81,
judeiul Maramures,

* Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicats.

*Art. 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare.

* Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare.
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In temeiul prevederilor:

« Art. 139 si art. 196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2018 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1

Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Schimbare de functiune din activitati agro-industriale
nepoluante Ala in locuire individuald”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, sir.
Vrancei, nr. 81, judetul Maramures, identificat prin CF.nr. 121267 Baia Mare cu nr.cad.
121267

Art. 2 Se aprob& Raportul de informare i consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 |uni de |a data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 §i 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotarare se comunicd la:
* Institutia prefectului - Judetul Maramures
= Primarul Municipiului Baia Mare
= Arhitectul Sef
« Bancos Andrei lonut, cu domiciliul in loc. Baia Mare, str. Marasesti, nr 8/16B
« Directia Generala Dezvoltare Publica
= Compartimentul elaborare documente, arhiva
Initiator Contrasemnat pentru legalitate
Déancus loan Doru Gligan Vasile Cameliu
Primarul Municipiul ia Mare Secretar general al Municipiului Baia

Mare P

N
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr, . 2025
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotérare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal .+~Schimbare de functiune din
activitati agro-industriale nepoluante A1a in locuire individuald”, generat de imobilul teren situat in Baia
Mare, str. Vrancei, nr. 81., judetul Maramures, initiatori: Bancos Andrei lonut

Examinand :

* Solicitarea domnului Bancos Andrei lonut, cu domiciliul in loc Baia Mare, str. Marasesti,
nr. 8/16B, in calitate de proprietar, inregistrata cu nr 39087 / 15.07.2025

* Avizul Arhitectului Sef nr. 12 din 07.07.2025.

* Documentatia de urbanism supusa analizei si aprobarii consiliului local complets si
insofita de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 15 din 01.10.2024.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal ,,Schimbare de functiune din activitati agro-
industriale nepoluante A1a in locuire individualad”, generat de imobilul teren situat in Baia
Mare, str. Vrancei, nr. 81, judetul Maramures, in conformitate cu Ordinul Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hot&rarii Consiliului Local al municipiului
Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului”;

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999
Zona studiatd este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in -

UTR A1a- Activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate sau nu in constructii
agro-industriale mari

Categoria de folosint& conform CF: arabil.

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar s&
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv schimbare de functiune din activitati agro-
industriale nepoluante in locuire individual

Functiuni propuse :
UTR L2- locuinte individuale in regim izolat si cuplat, cu regim maxim de inaltime P+2

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile i completrile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare:
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ
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PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, Schimbare de functiune din activitati agro-
industriale nepoluante A1a in locuire individuald", generat de imobilul teren situat in Baia Mare,
str. Vrancei, nr. 81, judetul Maramures, Proiect nr. 385, elaborator: S.C. ARHIHOME S.R.L,
specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Krisztina Andrea Toth, in conformitate cu anexele
1, 2 5i 3 par{i componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef ,
Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.
Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 |uni de la data adoptarii hotararii de aprobare.
Primarul Mu

Dancus loa
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 39087 din 16.07.2025
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotérare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic

»Schimbare de functiune din activitati agro-industriale nepoluante A1a in locuire individuala®,

generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Vrancei, nr. 81, judetul Maramures.

Proiect nr. 385, elaborator: SC ARHIHOME S.R.L, specialist cu drept de semnaturad RUR: arh. urb.

Krisztina Andrea Toth

Initiator: Bancos Andrei lonut

Din documentatia anexata prezentului raport:

« A fost emis certificatul de urbanism nr. 1240 din 07.08.2024 cu valabilitate pana la 07.08.2026

* Afost emis avizul arhitectului sef nr. 12 din 07.07.2025 fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

» Teritoriul care urmeaza s4 fie reglementat este localizat in intravilanul Municipiului Baia Mare, fiind

delimitat la Nord, Sud si Vest de proprietati private si la Est de cale de acces din str. Vrancei

» Suprafaia totalad a zonei studiate este de aprox. 700 m2

Functiunea propusa a terenului:

U.T.R. L2- locuinte individuale in regim izolat si cuplat, cu regim maxim de inaltime P+2

Initiatori: Bancos Andrei lonut

Proiect nr. 385, elaborator: S.C. ARHIHOME S.R.L, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb.
Krszitina Andrea Toth

Zona de studiu cuprinde terenul care au generat PUZ identificat prin C.F.nr. 121267 Baia Mare cu
nr.cad. 121267

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

—Conform—PUG=aprobat prin HCL nr 34911999 terenul este situat 1n municipiului Baia Mare in
UTR A1a- Activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate sau nu in constructii agro-
industriale mari

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse
- locuintd individuala

Indicatori Urbanistici Propusi
UTR L2- locuinte individuale in regim izolat si cuplat, cu regim maxim de inaltime P+2

UTILIZARI ADMISE

functiunea principala:

- locuinte individuale cu regim de construire izolat .

- locuinte cu partiu deosebit care include si spatii pentru profesiuni liberale.

functiunea secundara:

- functiuni complementare - filigorii, Imprejmuiri, parcari la sol, garaje, anexe, cu exceptia celor pentru
cresterea animalelor
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- servicii profesionale si comerciale nepoluante a caror suprafata nu depaseste 200mp ADC si care
nu genereaza transporturi grele;

- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesits spatii de parcare se admite numai
daca exista posibilitatea realiz&rii acestora in afara domeniului public ( art. 33 din RGU ), de preferat
pe parcela aferenta.

- se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor numai in cazul respectarii POT-ului existent
- se admite mansardarea cl&dirilor in limita a 3 nivele.

UTILIZARI INTERZISE

- orice alte functiuni decéat cele prevazute la articolele 1 si 2.

- lucrdri de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru a fi construibild, parcela va avea o suprafa{ minima de 500 mp si un front minim la strada
de 12,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

- parcela este accesibila dintr-un drum public sau privat, direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta prin una din proprietatile invecinate de minim 5 m |&time

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirea se va alinia la 4,00 m de limita de proprietate fatd de strada de acces si se poate retrage
fatd de aceasta;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

~cladirea se va amplasa in regim izolat si nu va avea dimensiuni planimetrice mai mari de 20,00 metri
pe nicio laturd, se va respecta distanta de siguranta dintre cladiri aflate pe parcele diferite prevazute in
MNormativul de siguranta la foc a constructiilor P118/25 (tabel2.2.2)

~distantele fala de limitele laterale se vor pastra la jumatate dim inadltimea la cornis& a imobilelor, dar
nu mai putin de 3,00 metri

~retragerea fa{a de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inal{imea la cornisa, sau cel putin
de 5,00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- se vor respecta normele de sigurania la foc a constructiilor, indicativ P118/25 (tabel2.2.2)
- distanta minima dintre cladirile dispuse izolat de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la

cornise a cladirircelei mail Tnalte masurata Tn punctul cel mai Tnalt fata de teren dar nu mal pufin de 6,0
metri.

CIRCULATII 51 ACCESE

-Orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum public sau drum de servitute, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor:
~Racordul accesului pe parceld cu strada principald se va face prin respectarea normativului de
proiectare a drumurilor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei - limita cadrastrala, suprafetele
parcajelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/96 republicata si a normativelor in
vigoare
- pentru constructiile de locuinte, vor fi prevdzute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
- minim 3 loc de parcare pentru fiecare locuinta unifamiliald cu lot propriu

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-Regim de indltime maxim admis P+2E
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-Inaltimea maxima a cladirilor 9,00m - la cornisa
-inaltimea maxima a cladirilor 12,00m - de |a terenul sistematizat pana la coama constructiei

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-Volumetria noii cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie deosebita data si
de pozitia terenului cu perspective multiple spre teren

-volumul construit va fi simplu si se vor armoniza cu caracterul zonei i cu vecinatatile imediate;

-se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase:

-pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli decorative, placari cu caramida, piatra,
lemn;

-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu sau a tablei vopsite in culori
nespecifice functiunii de locuinte pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

-Se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se interzice folosirea
inoxului care este nespecific functiunilor de locuire ale zonei

-pentru invelitori se va utiliza tigla ceramica - culori pastelate, tabla simpla f&ra modele n culori
pastelate; se recomanda realizarea de acoperisuri cu vegetatie intensiva.

-Se interzice folosirea invelitorilor din tabla care imit3 tigla, culori stridente, precum si materiale
ondulate.

-Acoperisurile vor avea o pantd minima de 45 grade si se vor realiza in 2 sau 4 ape In asa fel incat
pantele acoperigurilor s& aiba orintarea nord - sud cu posibilitatea de a amplasa panourile solare in
planul acestora.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale etc);

- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- pe terenul ramas in afara circulafiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetalie de indlfime Inalts,
medie, mica;

- spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata incintelor

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0 m indltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 2 arbori in propiere

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate:

IMPREJMUIRI

-Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inéllimea de
maxim 1,60 m dublate cu gard viu, iar spre limitele laterale $i posterioare separarea se recomand4 a
se realiza cu Tmprejmuiri — transparente de maxim 2,00m dublate cu vegetatie.

-Construirea gardurilor spre strazi se va realiza cu un soclu de maxim 0,30m.

-Se interzice folosirea panourilor prefabricate din beton pentru Imprejmuirea la strada

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.0.T.)

* RO.T. Maxim 35%

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

* C.U.T. Maxim 1

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate concluziona
ca terenul intruneste condifiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii de locuinte
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individuale si cuplate. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistic, fAcute pentru zona studiata,
se inscriu in directia de dezvoltare durabila a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si regimul
de inaltime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art. 129, alin.2, lit.c, alin.g, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia s& emita o
hotérare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Serviciu Dezvoltare Urbani

Arh. Mo abella
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.balamare.ro

Nr. 28227 din 16.07.2025

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

privind Planul Urbanistic Zonal ,, Schimbare de functiune din activitati agro-industriale
nepoluante A1a in locuire individuala”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str.
Vrancei, nr. 81, judetul Maramures.

+ Inifiatori: Bancos Andrei lonut

* Proiect: 385

 Elaborator: SC ARHIHOME S.R.L

= Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Krisztina Andrea Toth

Informarea si consultarea publicului s-a facut avand in vedere Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului™

1.Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

+ In vederea derularii procedurilor referitoare la elaborarea propunerilor pentru Planul
Urbanistic Zonal au fost indentificali toti proprietarii de teren afectati de prevederile PU.Z.
pentru consultare, notificare,

» A fost dat de catre Primaria Municipiului Baia Mare atat pe site-ul propriu cat si in ziarul local
Graiul Maramuresului, anuntul din ziua de 30.05.2025 privind consultarea documentatiei si
formularea observatiilor.

* Au fost invitali sa participe la consultarea documentatiei si formularea observatiilor toti
proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z, in perioada 30.05.2025-15.06.2025, la
adresa de email urbanism@baiamare.ro a Primariei Municipiului Baia Mare prin notificarea

AOAATING O AnSE

Lo LT To Ul LWL,

2.Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare:
- NUAFOST CAZUL

3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:
- NU A FOST CAZUL

Arhitect) Sef
Morth | lla
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